2026.gada 22.aprilt

Atzinums par éku (blvju) nekustama Tpasuma,

kas atrodas Saldus novada, Brocéni, “Gara linija 142”
Nosaukums: Gara linija Nr. 142

piespiedu pardosanas vértibu

Kurzemes apgabaltiesas 6.iecirkna
zverinatam tiesu izpilditajam
Dacei Cgojevai

Cientjamas kundze!

Péc Jisu pasitijuma esam veikusi éku (bavju) nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 8405 502 0181, kas
atrodas Saldus novada, Brocéni, “Gara linija 142”, ir registréts Brocénu pilsétas zemesgramatas nodalfjuma
Nr.100000199696 un sastav no garazas €kas ar kadastra apzim&umu 8405 002 0181 001 un kopgjo platiou 39.4 m2
(turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu
pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 6.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Dacei
Cgojevai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst blt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu Jpadumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoSanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama ipasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu rictha eso3as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrtt pardot akiivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétd darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas Vvértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka &ku (blvju) nekustama Tpasuma kadastra numuru 8405 502
0181, kas atrodas Saldus novada, Brocéni, “Gara linija 142”, 2026.gada 10.aprilT™* visvairdk iespéjama piespiedu
pardoSanas vértiba ir

2 600 (divi tikstoSi sesi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja zemes vienibas iznomasanas nosacijumi atbildis
nekustamo ipasumu tirgii pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem.
Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka arf izmanto$anas veida
mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
vértibu izmaipam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Saldus novada, Brocéni, "Gara linija 142"
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1  Vertgjamais TpaSums

Eku (bvju) nekustamais ipasums, kas atrodas Saldus novada, Brocéni, “Gara linija
142,

1.2 Vertgjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinats tiesu izpilditajs Dace Cgojeva.

1.3 VerteSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma izsoles
vajadzibam.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 10.aprill.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasutitajam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA.
Pamats: 2012.gada 4.jlnija pirkuma Iigums (notarials akts, reg. Nr. 2917 zvérinatas
notares B. Skrebas 2012. gada notaridlo aktu gramata).

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

GaraZas €ka ar kadastra apzim&jumu 8405 002 0181 001 un kopé&jo platibu 39.4 m2.

1.8 Pa3reiz&ja izmantoana

Garazas eka.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Publiskas (P) apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmanto$anas veids

Garazas eka.

1.11 Veértéjuma izmantota
informacija

2026.gada 02.aprila Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.6 zvérinatas tiesu izpilditajas
Daces Cgojevas Pieprasijums Nr.07696/006/2026-NOS.

Brocénu pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000199696 datorizdruka.

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.saldus.lv, https:/geolatvija.lv.

1.12 Batiski neietekméjosie

Nav zinami.

apgratinajumi
1.13 Negativi ietekmé&joSie Brocénu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000199696 lll.dalas 1.iedala izdaritas
apgratinajumi atzimes:

- €ka saistita ar zemes gabalu 0,0048 ha platiba, kadastra apziméjums 8405 002 0181.
Zemes Tpadnieks: Saldus novada padvaldiba.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Brocénu pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000199696 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

1.15 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

- Vertétajiem nav iesniegts bavju energosertifikats;

- saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-
sistema vértéSanas Objekts neatrodas pludu riska teritorija; ne reizi 10 gados; ne reizi 100
gados;

1.16 Citi izdarttie pienémumi

- zemes vientbas iznoma3anas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgl pienemtiem
nomas principiem,

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu
iek8&jas apdares aprakstu, inzenierkomunikaciju aprakstu, un 8T atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss;

- vert&jamais TpaSums ir brivs no ilgtermina nomas ligumiem,

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Eku (biivju) nekustama ipasuma Saldus novada, Brocéni, "Gara linija 142" piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/

Eku (biivju) nekustama ipasuma Saldus novada, Brocéni, "Gara linija 142" piespiedu pardosanas vértibas noteikdana
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument_5982
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Izkopéjums no pluadu riska un pludu draudu kartes

Reizi 10 gados

i s e e

Informacijas avots: https://pris.lvgmc.lv/slani
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3.FOTOATTELI
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Garazas €ka ar kadastra apziméjumu 8405 002 0181 001

Garazas €ka ar kadastra apziméjumu 8405 002 0181 001

Garazas €ka ar kadastra apzimejumu 8405 002 0181 001
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Saldus novada, Brocénu pilséta. Lidz Saldus novada centram ir
aptuveni 7 km jeb 7 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta kustibu uz Saldus novada centru un
citiem rajoniem nodroSina autobusu un mikroautobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz autocela A9

Riga - Liepaja.

Teicams Labs Videjs Vaj§ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

X
X

X

X

X

X

X

X

X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Saldus novada uzskatams par apmierinoSu.

4.2 Zemes vienibas apraksts

Veértéjamais nekustamais TpaSums saistits saistita ar zemes gabalu 0,0048 ha platiba, kadastra apziméjums 8405 002

0181, kas neietilpst vértéjama ipaSuma sastava.

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta plismas gar

zemes gabalu

PiebraukSana zemes vienibai no autocela A9 Riga — Liepaja puses, kas klata ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, talak aptuveni 80m pa piebraucamo celu garazu teritorija. Autotransporta pltisma gar

zemes gabalu ir intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir taisnstra forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un

reljefs ir piemérots garazas kas uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem zeme zem ékas.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietéjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

(Gazes apgade

Citas izbtves/tikli

Eku (biivju) nekustama ipasuma Saldus novada, Brocéni, "Gara linija 142" piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana
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4.3 Garazas ékas ar kadastra apziméjumu 8405 002 0181 001 apraksts
Eka celta 1980.gada, pienemta ekspluatacija 1985.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie
materiali ir atbilstosi “padomiju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 374
Tilpums, m3 115
Fiziskais stavoklis, (péc VZD datiem) V2 labs
Kopéja telpu platiba, m? 394
1.stavs, m? 324
Pagrabstavs, m2 6.9
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter]mskgls
stavoklis
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierino3s
Arsienas un nesosas starpsiena Kiegelu mris Apmierino3s
Neneso3as starpsienas - -
Starpstavu parsegums Dzelzbetona konstrukcijas Apmierino$s
Arsienu &réja apdare Kiegelu mris Apmierino3s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcijas Apmierino3s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Gdens novadiSana Skarda notekcaurules un notekrenes Apmierino$s
Logu ailes - -
Ardurvis - -
lek3&jas durvis - -
Garazas varti Koka konstrukcijas Apmierinos
Kapnes - -

v

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodrosinata visu telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértejama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Apmierinoss
Sienas Apmierino8s
Griesti Apmierinoss

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X

Siltumapgade - -
Udensapgade - -
Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - .

VédinaSana Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistiSanas sistémas)

Eku (biivju) nekustama ipasuma Saldus novada, Brocéni, "Gara linija 142" piespiedu pardo$anas vértibas noteiksana



